Stanovy Bytového druzstva Piseckd 11 a 13 Ceské Budéjovice

STANOVY
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1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

CAST L.
Z.akladni ustanoveni

Obchodni firma, sidlo

Clanek 1.
Druzstvo piijalo nazev : »Bytové druzstvo Pisecka 11 a 13%
Sidlo : Pisecka ¢p. 1040/13

370 11 Ceské Budgjovice

Z.akladni ustanoveni o druzstvu
Clanek 2.

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob ve smyslu § 221 obchodniho zakoniku
¢. 513/1991 Sb., zalozenym za ucelem opatfit si spolecnou ¢innosti a spoleCnymi prostredky

- bytovy dim ¢p. 1039/11 a ¢p. 1040/13 vcetné stavebnich parcel €. 2132/7 o vyméie 306
m2 a &. 2132/8 o vyméie 307 m2, na nichZ je postaven (vie v katastralnim Gzemi Ceské
Bud¢jovice 2, LV 1690) a vSech bytti, (nebytovych) a spole¢nych prostorti v domé vcet-
n¢ pristupovych chodnikl k objektu a pristieSku na kontejnery

Druzstvo bude hospodafit s vySe uvedenym domem, byty a vSemi ostatnimi prostorami
ve svém vlastnictvi a podilet se tak na uspokojovani bytovych potieb :

a) soucasnych najemcii predmétnych byti, kteti jako spolecnici jsou zakladateli druzstva,
jakoz 1 budoucich ¢lenti druzstva (dale jen ,,¢len druzstva — ndjemce)

b) dalsich fyzickych osob za podminek v téchto stanovach uvedenych
(dale jen ,,najemce* a ,,podnajemce*)

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem

Predmét ¢innosti, zakladni kapital
Clanek 3.

Pfedmétem c¢innosti druzstva je zabezpeceni provozu a spravy bytového fondu a s tim sou-
visejicich (nebytovych) spoleénych prostor a hospodateni se spoleénym majetkem druZzstva,
tj. predevsim :

a) zabezpeCeni nebo provadéni udrzby, oprav, rekonstrukce nebo modernizace nemovitosti
ve vlastnictvi druzZstva

b) poskytovani nebo zabezpecovani zékladnich sluzeb spojenych s bydlenim pro své ¢leny,
pfipadné pro jiné osoby
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3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

c) pridélovani byt (nebytovych prostor), uzavirani prislusnych smluv o najmu a pronajmu
bytl (nebytovych prostor) a plnéni dalSich povinnosti pronajimatele

d) zajiSténi nebo provedeni eventuelni nastavby nebo ptistavby vyse uvedeného bytového
domu

Tyto ¢innosti nejsou zivnosti ve smyslu § 4 zivnostenského zédkona, nebot” druzstvo nebude
poskytovat jiné nez zakladni sluzby zajist'ujici fadny provoz vlastnich nemovitosti, byt a
spolecnych (nebytovych) prostor.

Zapisovany zakladni kapital druzstva Cini 64.000,- K¢ (slovy: Sedesat Ctyfi tisic korun Ces-
kych) a bude splacen vstupnimi vklady jednotlivych zakladajicich ¢lenti druzstva.

CAST IL.
Vznik a zanik c¢lenstvi

Vznik ¢lenstvi
Clanek 4.

Clenstvi v druZstvu vznika po splnéni podminek danych zdkonem a témito stanovami :

a) pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva (t.j. zdpisem druzstva do obchodniho rej-
stiiku) po predchozim piedlozeni pisemné ptihlasky o ¢lenstvi sou¢asnym opravnénym
najemcem konkrétniho bytu, zaplacenim vstupniho ¢lenského vkladu ve vysi 1.000,-
K¢, zapisného ve vysi 500,- K¢ a pfijetim zadvazku k tthradé zakladniho ¢lenského vkla-
du ve vysi stanovené a schvalené ustavujici clenskou schtizi

b) po vzniku druzstva — za trvani druzstva :

- pfijetim za Clena na zéklad¢ pisemné piihlasky uchazece, ktery zaplatil vstupni ¢len-
sky vklad ve vysi 1.000,- K&, piijal zavazek k thradé dalsiho ¢lenského vkladu a
majetkové ucasti, které na né¢j pripadaji ke dni vstupu do druzstva a vyjadril pisemny
souhlas se stanovami druzstva

- pfevodem nebo prechodem cClenstvi

- jinym zplisobem stanovenym zdkonem (napft. slou¢enim nebo rozdélenim druzstva)

Clenstvi v druzstvu je dobrovolné.

Za &lena miize byt pfijata zletild fyzick4 osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské repu-
bliky. Nezletila osoba se muze stat ¢lenem druzstva z diivodt dédéni. Z titulu dédéni se
muze stat ¢lenem druzstva i fyzicka osoba, ktera nema na Gizemi Ceské republiky trvaly
pobyt.

O pfijeti novych ¢lenti do druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
To neplati v ptipad¢ prechodu Clenstvi dle €l. 5.1 stanov a v piipad¢ pirevodu prav a
povinnosti dle $230 obchodniho zakoniku.

Druzstvo vrati vstupni ¢lensky vklad fyzické osob¢, kterou neptijalo za ¢lena, a to do
30- ti dnti od zamitnuti ¢lenstvi ¢lenskou schiizi.
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5.1

5.2

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Prechod ¢lenstvi
Clanek 5.

Smrti ¢lena piechazi ¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému piipadl ¢lensky podil. Pokud je
na zaklad¢€ usneseni soudu vice dédict, uzavie druzstvo ndjemni smlouvu k ptislusnému by-
tu pouze s jednim dédicem, ur¢enym dodatecnou dohodou dédicli nebo rozhodnutim soudu.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku najmu bytu na zakladé dohody o vyméné pii-
sluSného bytu. Pfedstavenstvo je informovano o vyméné druzstevniho bytu pfedanim dohody ¢lenti
druzstva.

Prevod c¢lenstvi
Clanek 6.

S ptfevodem clenstvi v druzstvu pfechdzeji na nového ¢lena vSechna prava a povinnosti ply-
nouci ze stavajici najemni smlouvy. V ptipadé jakychkoliv nesplacenych zavazku véetné
ptislusenstvi ptivodnim ¢lenem druzstva vii¢i druzstvu ve stanovené lhiité, postupuje druzstvo vaci
novému ¢lenu druzstva dle ¢1. 18.9 stanov (vylouceni ¢lena druzstva). Zavazky ptvodniho a
nového ¢lena vici druzstvu se v tomto piipadé scitaji.

Pievodem prav a povinnosti spojenych se ¢lenstvim v druzstvu se plivodni ¢len nezbavuje
povinnosti uhradit pohledavky druzstva viici své osobé, pokud se nabyvatel prav a povin-
nosti ¢lena druzstva k prevzeti téchto pohledavek pisemné nezavaze.

Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢lanki 4.3. a 4.4. téchto stanov.

Spolecné ¢lenstvi manzeli

4

Clanek 7.

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manZzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu by-
tu, vznikne se spolecnym ndjmem i spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu. Z tohoto ¢lenstvi
jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢n¢ a nerozdilng, pricemz jako spole¢ni ¢lenové
maji jeden hlas.

Pravo spole¢ného ndjmu bytu manzely 1 spolené ¢lenstvi manZzelt v druzstvu vznikne také
v ptipadé ptechodu nebo prevodu ¢lenstvi na jednoho z manzelt podle ¢lankt 5. a 6. téchto
stanov.

Spolecné Elenstvi manzel podle ¢lankt 7.1. a 7.2. téchto stanov nevznikne, jestlize manze-
1¢ spolu trvale neziji.

Vznikem spolecného ¢lenstvi manzel nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spolecné.
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Preména Clenstvi
Clanek 8.

8.1. K preméné¢ Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzeli méni na samos-
tatné Clenstvi kteréhokoliv z nich z téchto divodu :

a)
b)

smrti jednoho z manZzela
dohodou rozvedenych manzelt

c¢) jinou dohodou manZzelt

d)

rozhodnutim soudu o zruSeni prava na spole¢ny najem piislusného bytu rozvedenymi
manzely.

Clenska prava a povinnosti
Cléanek 9.

9.1. Clen druzZstva ma pravo zejména :

a)

b)

g)

h)

na pridéleni konkrétn€ uréeného bytu vcetné ptislusného podilu spole¢nych prostor a
pozemku, splati-li na vyzvu pfedstavenstva druzstva sviij ¢lensky podil dle ¢l. 4., 10. a
31. téchto stanov

na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu na dobu neurcitou, a to na zakladé ptidéleni bytu
predstavenstvem (u zakladajiciho Clena druzstva ndjmu stejného bytu, ktery dosud uzi-
val), nebo na zéklad¢ pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti, na zaklad¢ uzaviené dohody
o vymeéng bytu nebo na zakladé zdédéni clenského podilu

uzivat byt a spolecné prostory v domé v souladu se stanovami a domovnim fadem
ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zdkonného nebo povéfeného zastupce na
jednéni ¢lenské schiize

volit a byt volen do orgdnt druzstva, jestlize dosahl 18 let véku a mé plnou zpisobilost
k pravnim ukontim

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, piipominkami
nebo stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfisluSnym orgédnim druZstva a byt o
jejich vytizeni informovan

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh ndjemného a zaloh na plnéni poskytovana s uzi-
vanim piislusného bytu a spole¢nych prostor

na vypotadaci podil dle stanov pti zaniku ¢lenstvi jinak nez pfevodem c¢lenskych prav a
povinnosti

9.2. Clen druZstva je povinen zejména :

a)
b)

c)
d)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni orgdna druzstva

uhradit ¢lenské vklady (hodnotu ¢lenského podilu) ve stanovené vysi a lhiteé

platit ndjemné a Ghradu za plnéni poskytovana s uZivanim piislusného bytu a spolec-
nych prostor nebo zalohy na né ve stanovené vysi a terminech

hradit pfispévky na ¢innost druzstva ve vysi urené a schvalené nejvyssim organem
druzstva

chranit majetek druzstva, dodrzovat domovni fad, provozni fad (nebytovych) spolec-
nych prostor, predpisy o pozarni ochrané a fadné€ uzivat a udrZovat byt jakoz 1 (nebyto-
vé) spolecné prostory a zatizeni domu

prevzit na zédklad€ smlouvy o najmu pfislusny k uZivani zptsobily byt, a to ve lhlté sta-
novené druzstvem. V ptipad¢ opozdéného prevzeti bytu uhradit druzstvu vzniklou ujmu
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9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

g) po predchozim ozndmeni umoznit ¢lenim piedstavenstva zjistit technicky stav bytu a
dale umoznit ptislusSnym povéfenym pracovnikiim provedeni odectii vodoméri, plyno-
meért piip. dalsSich métidel umisténych v bytech a provedeni potifebnych oprav

h) nahlasit pfedstavenstvu druzstva pfislusniky domacnosti ¢lena a veskeré zmény, které
jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozactovani zaloh thrad za plné-
ni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, a to nejdéle do 15-ti dnii od doby, kdy
zména nastala

1) mimo prostory bytu, sklepnich kdji pfipadné dalsich spole¢né vymezenych prostor
(Gschovna kol, koc¢arkii apod.) neskladovat zadné predméty. Dodrzovat zdkaz koufeni
ve spole¢nych (nebytovych) prostorach

j) pronajaty byt nebo jeho ¢ast prenechat jinému do podnajmu na dobu urc¢enou ve smlou-
v€ o podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva

k) podilet se pomérnou ¢asti na thrade ptipadné ztraty druzstva, a to az do vyse svého
¢lenského vkladu

1) dodrzovat zasadu, Ze v bytech (nebytovych) a spole¢nych prostorech bytového domu je
zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost, kterd narusuje domovni klid a podminky byd-

leni ostatnich ¢lend druzstva a najemcti

m) v piipad¢é zmény adresy pro doru¢ovani pisemnosti je povinnosti ¢lena druzstva tuto
zménu oznamit predstavenstvu, a to nejdéle do 15-ti dnti od doby, kdy zména nastala

n) ucastnit se akci tykajicich se spravy a udrzby majetku druzstva a jinych akci schvale-
nych organy druzstva

Druzstvo je povinno:
a) plnit vici Clenovi druzstva vesSkeré povinnosti stanovené zdkonem a t€émito stanovami

b) vést seznam vsech svych ¢lent podle zasad stanovenych témito stanovami a zdkonem

¢. 101/2000 Sb.

¢) umoznit ¢lenu druzstva nahlédnuti do seznamu ¢lent a vydat mu potvrzeni o jeho Clen-
stvi a 0 obsahu jeho zapisu v seznamu

d) zajistovat provoz, udrzbu, opravy a modernizaci domu s vyjimkou vnitiniho vybaveni
jednotlivych byt

Majetkova ucast ¢lena v druzstvu
Clanek 10.

Majetkovou ucast Clena v druzstvu tvoii vstupni ¢lensky vklad a zédkladni ¢lensky vklad.
Vstupni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a €ini 1.000,- K¢ (slovy: jeden
tisic korun ¢eskych). Po dobu trvani ¢lenstvi nemize majetkova i€ast ¢lena v druzstvu po-
klesnout pod hodnotu vstupniho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad predstavuje majetkovou i€ast ¢lena na financovani koupé¢ bytové-
ho domu s pfislusenstvim vcetné pozemkii dle ¢l. 2.1. stanov do vlastnictvi druzstva, navy-
Senou o 10% hodnoty kupni ceny téchto nemovitosti dle smlouvy o ptfevodu vlastnictvi.
Navysené finan¢ni prostfedky budou pouzity na stavebni opravy domu. Zakladni ¢lensky
vklad ve vysi 110 % hodnoty kupni ceny nemovitosti bude diferencovan podle velikosti
zapoctené plochy jednotlivych byti.

MozZnost ptipadného dal$iho vkladu na modernizaci nebo rekonstrukci domu a splatnost
clenskych vkladu tesi clanek 31. téchto stanov
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11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Clensk4 evidence
Clanek 11.

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti a udrzuje jej v souladu se skuteCnym stavem.
Do ¢lenské evidence se zapisuje kromé jména a piijmeni, bydlisté a rodného ¢isla ¢lena
1 vySe vstupniho vkladu a ¢lenského podilu, datum jeho zaplaceni, ptip. dalsi rozhodné
skutecnosti. V evidenci se bez zbytecného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych
skute€nosti.

Predstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze opravnény zajem, aby do evidence nahlé-
dl.

Clen druzstva ma pravo nahlizet do té ¢asti evidence, ktera se tyka jeho Clenstvi, zadat o
vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.

Zanik ¢lenstvi
Clanek 12.

Clenstvi v druzstvu zanika :

a) vystoupenim

b) dohodou

c) smrti ¢lena, pokud jeho ¢lenstvi nepiejde na dédice
d) vyloucenim

e) zanikem druzstva likvidaci

f) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika po uplynuti 3 mésict, tato doba za&ina
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢lena
o vystoupeni z druzstva ptedstavenstvu druzstva. Vyporadaci podil se rovné vyplaté ma-
jetkové ucasti ¢lena druzstva.

Dohodu o skonceni ¢lenstvi v druzstvu uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi kon¢i
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druZstvo ¢lenovi.

Zemte-li ¢len a nejde-li o spole¢né Clenstvi manzeld, pfechazi dnem smrti ¢lena jeho
Clenstvi v druzstvu na dédice. S prechodem ¢lenstvi prechazi na dédice i najem prislusné-
ho bytu. Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanikd smrti ¢lena. Takto uvolnény byt piejde do
vlastnictvi druZzstva.

Clenskym podilem se pro Gidely dédéni rozumi hodnota majetkové ticasti ziistavitele.

Clenska schiize miize rozhodnout o vylougeni &lena, jestlize :

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies vystrahu porusuje své clenské povinnosti
uréené zakonem, stanovami nebo dalS$imi vnitrodruzstevnimi ptedpisy. Vystrahu mii-
ze ulozit predstavenstvo nebo ¢lenska schiize a ¢len o ni musi byt informovan pisem-
ne.

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho ma-
jetku nebo nékterému ¢Elenu druzstva. Vylouceni je podminéno souhlasem vice jak
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12.6.

12.7.

12.8.

13.1.

13.2.

50% vSech ¢lenu druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena druzstva je mozno ptijmout jen do 3 mésict ode dne, kdy
druzstvo zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozd¢ji vSak do jednoho roku ode dne, kdy ten-
to diivod vznikl. Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi obsahovat n¢ktery z davodu
shora uvedenych a musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou.

Clenstvi zanika dnem, kdy bylo &lenovi doruéeno rozhodnuti o vyloudeni. Nesouhlasi-li
¢len s rozhodnutim o vylouceni, mtize do 15-ti dnti od doruceni pisemného rozhodnuti
podat odvolani k soudu. Odvolani ma odkladny uc¢inek.

Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti o vylouceni za ne-
platné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Poskozenému vznika pravo
na nahradu zptsobené Skody.

Clenstvi zanika po zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu druzstva
z obchodniho rejstiiku.

Clenstvi v druzstvu rovnéz zanika prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena, zamitnutim
navrhu na prohlaSeni konkurzu pro nedostatek majetku ¢lena, pravomocnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, vydanim exekucniho piika-
zu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce.

Zanik spole¢ného Clenstvi manzelt :
1) spolecné Clenstvi manzelll v druzstvu zanik3 :
a) smrti jednoho z manzela
b) dohodou rozvedenych manzeli
c) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenymi
manzely
d) jinou dohodou manzeli

Po timrti jednoho z manzell zGstava ¢lenem druzstva a najemcem piislusného
bytu (prostoru) pozistaly manzel (manzelka).

2) spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika prevodem jejich clenskych prav
a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vyloucenim a zanikem
druzstva po ukonceni likvidace, popt. jinym zptisobem stanovenym zakonem

Bytové nahrady
Clanek 13.

Clen druzstva (najemce), jemuz vznikl najem bytu, je povinen se z p¥isluiného bytu vy-
sté¢hovat, jakmile ma zajisténou bytovou ndhradu. Co se rozumi v konkrétnich ptipadech
bytovou ndhradou stanovuje obcansky zékonik § 712.

Do doby uvolnéni ptislusného bytu je ndjemce povinen platit druzstvu ndjemné upravené
smluvné.
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.1.

15.2.

15.3.

16.1.

Majetkové vyporadani
Clanek 14.

Zéanikem clenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenovi nebo dédicim narok na vy-
poradaci podil. Vypotadaci podil se rovna vyplaté majetkové casti dosavadniho ¢lena

druzstva. U najemce bytu pii zdniku jeho Clenstvi se vyporadaci podil rovna vyplaté ¢len-
ského podilu. Do vypotradaciho podilu miZe pfipadné patfit i dal$i majetkova ucast ¢lena.

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicii od schvaleni ucetni
uzavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace druzstva dovolu-
je, muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive. Vyplata vyporadaciho po-
dilu je vazéna vzdy na uvolnéni a fadné piedani ptislusného bytu.

Pti vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému
Clenovi.

Zanikem c¢lenstvi v disledku ptevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim a nebo vy-
ménou bytu nevznika dosavadnimu ¢lenu vic¢i druzstvu narok na vypotadaci podil. Vza-
jemné naroky si Gi€astnici pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.

CAST 111
Najem bytu (nebytového prostoru)

Vznik najmu bytu (nebytového prostoru)
Cléanek 15.

N4jem bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo ptenechéd svému cle-
novi (ndjemci) do uzivani byt piipadné nebytovy prostor na dobu neurcitou nebo urcitou —
dohodnutou ve smlouvé.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni nijemni smlouvy na konkrétni byt :
a) na zaklad¢ skute¢nosti ¢lankd 4., 10. a 31. téchto stanov vyjma ¢lanku 31.5.
b) ptevodem ¢lenskych prav a povinnosti podle ¢lanku 6. téchto stanov

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu a rozsah uzivani, aktualni vysi na-
jemného, zptisob vypoctu thrady za plnéni spojena s uzivanim piislusného bytu (nebyto-
vého prostoru), popis ptislusenstvi a popis stavu bytu (nebytového prostoru).

Prava a povinnosti z naijmu
Clanek 16.

Se ¢lenem druzstva i ndjemcem mohou v byte bydlet 1 jiné osoby. Pocet téchto osob, jejich
jména a datum narozeni jakoz i pfipadnou zménu je povinen ¢len druzstva i ndjemce ozna-
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16.2.

16.3.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

mit pisemné pfedstavenstvu druzstva, a to nejdéle do 15-ti dnti

Clenové druzstva jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvo-
feno prostiedi zajist'ujici i ostatnim najemctim vykony jejich prav, ochranu majetku a
soukromi.

Zakladajici Clen druzstva prevezme byt, ktery uziva, v takovém stavu, v jakém je ke dni
zalozeni druzstva a ma se za to, ze tento byt je zpiisobily k uzivani.

Opravy a udrzba bytu
Clanek 17.

Druzstvo je povinno zajistit a respektovat plny a neruseny vykon vlastnickych prav ¢lena
druzstva a uZivacich prav jeho najemcd, ktefi nejsou spoluvlastniky domu.

Veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru) souvisejici s jejich uzivanim a naklady na
béznou udrzbu hradi ¢len druzstva (najemce). Za opravy v byté (nebytovém prostoru) se
povazuji i opravy a vymény elektrickych rozvodu za elektromérem, vodoinstalacnich
rozvodl od vodoméru, ptipadné hlavniho uzavéru v byté, kanaliza¢nich rozvodi od stou-
packy, plynovych rozvodl od plynoméru.

Za opravy v byté (nebytovém prostoru) se nepovazuji opravy a vymeny elektrickych insta-
laci ve spole¢nych prostorach, elektrickych rozvodi k elektroméru, elektrickych a hlav-
nich vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych a vzduchotechnickych rozvodu v instala-
¢ni Sachté a topnych rozvodi véetné topnych téles, STA, rozvodit domacich telefonti, vnéj-
$i natéry oken a dvefi.

Predstavenstvo druzstva mize z technickych nebo estetickych diivodl stanovit odchylna
pravidla upravujici zptasob provedeni né¢kterych oprav nebo bézné udrzby bytu (nebytové
jednotky), a to za ptfedpokladu ekonomicnosti piedstavenstvem stanoveného postupu.

Clenska schiize miize svym usnesenim schvalit zptsoby tthrady oprav a b&zné Gidrzby by-
tu (nebytové jednotky) tak, ze sama stanovi vysi finan¢ni spoluticasti ndjemnika, poptipa-
dé 1 dal$i podstatné naleZitosti a podminky shodné pro vSechny ¢leny druzstva (najemce).

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uZzivani bytu
(nebytové jednotky), nebo jimiz je vykon prava ¢lena druzstva (ndjemce) ohrozen, ma clen
pravo po pifedchozim dohovoru s druzstvem tyto zavady odstranit v nezbytné mife a poza-
dovat na druzstvu ndhradu ucelné vynaloZenych nékladt. Pravo na thradu musi byt uplat-
néno u druzstva do 6-ti mésicl po odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len druzstva (ndjemce) o vcasné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu (nebytové jednotky) ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni
¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

Clen druzstva (najemce) je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit p¥islugnym pra-
covniklim provedeni instalace a GdrZby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a stude-
né vody, odpocty naméfenych hodnot, jakoZz i dalsi opravy. Stejné je povinen umoznit pfi-
stup ¢lentim ptedstavenstva druzstva po piedchozi pisemné vyzvé.

10
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17.9. Clen druzstva je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch oprav
v byté (nebytové jednotce), které ma hradit druzstvo a umoznit jejich provedeni. Jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

17.10.  Clen druzstva (nijemce) je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli, nebo jin¢ osoby. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni ¢lena (ndjemce) zavady a poSkozeni opravit a pozadovat od ného
nahradu.

17.11. Clen druZstva (ndjemce) miZe v pfisluiném byté (nebytovém prostoru) na sviij naklad a
v souladu se stavebnim zékonem provadét stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu
v byté (nebytovém prostoru). Sviij zamér musi minimalné 5 dni pied zahajenim praci pi-
semné sd¢lit predstavenstvu druzstva.

17.12. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu (nebytové jednotky) a jiné
podstat-
né zmeény v této jednotce pouze se souhlasem svého ¢lena (ndjemce).

17.13. Provadi-li druzstvo takové tipravy na piikaz prislusného orgéanu statni spravy, je clen po-
vinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povin-
nosti vznikla.

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
Clanek 18.

18.1. Clen druzstva a rovnéz kazdy ndjemce bytu (nebytového) a spoleéného prostoru je povi-
nen platit ndjemné za uzivani ptislusného bytu (nebytového) a spolecného prostoru ve vy-
Si skute¢nych nakladii druzstva vynaloZenych na jeho provoz a spravu.

18.2. Soucasti ndjemného je také castka urcend na dotaci fondu na financovani udrzby a inves-
tic. Jeji vys$i navrhne ptedstavenstvo druzstva v souladu s predpokladanou mirou postup-
ného opotiebeni domu. Vys$i ndjemného musi odsouhlasit ¢lenskd schiize.

18.3. Zaloha na najemné se plati nejpozdéji do 25. dne béZného mésice. Rozdil mezi zdlohou a
skute¢nymi néklady vynalozenymi druzstvem na provoz a spravu ptisluSného bytu a (ne-
bytového) spole¢ného prostoru za kalendarni rok vyuctuje druzstvo se ¢lenem a rovnéz
najemcem kazdého bytu (nebytového) a spole¢ného prostoru nejpozdéji do 30-ti dnti od
data obdrZeni vyuctovani posledniho dodavatele.

18.4. Zélohu na ihradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a (nebytového) spolecného pro-
storu se plati spolu se zdlohou na najemné.

18.5. Vysi zaloh ndjemného a zaloh na plnéni poskytovana s uZivanim piislusného bytu a (ne-
bytového) spole¢ného prostoru stanovi piislusné organy druzstva podle predpokladanych
nakladl provozu, spravy a plnéni poskytovanych s uzivanim bytu v priibéhu kalendarniho
roku nebo pro urcita plnéni stanovena v zuctovacim obdobi.

Dojde-li ke zméné ceny nebo zvyseni nékladl u nékteré z uvedenych polozek, miize pred-
stavenstvo vysi zdlohy najemného a zalohy na plnéni poskytovand s uzivanim bytu pfime-

11
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18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

fené jednostranné zvysit. Dojde-1i ke zméné poctu ¢lenti domécnosti, zajisti pfedstaven-
stvo druzstva odpovidajici upravu vyse zaloh.

Vyuctovanim zjistény pieplatek podle ¢lanku 18.3 nebo 18.4. téchto stanov druzstvo Cle-
nu a rovnéz ngjemci bytu a (nebytového) spolecného prostoru uhradi nejpozdéji do jed-
noho mésice po vyuctovani. V téze dob¢ je Clen druzstva a rovnéz najemce bytu a (neby-
tového) spole¢ného prostoru povinen uhradit druzstvu vyactovanim zjistény nedoplatek.

Nezaplati-li ¢len druzstva nebo najemce bytu a (nebytového) spole¢ného prostoru zalohu
na najemn¢ a na souvisejici poskytovana plnéni jakoz i nedoplatek zjistény z vyactovani
téchto zaloh do 5-ti dntli po terminu jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu navic
poplatek z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak
25,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic + upominaci vylohy.

Tento poplatek musi byt uhrazen 1 v piipadé prodleni jinych plateb dle téchto stanov a
obecnych predpist.

Neuhradi-li druzstvo vyuctovanim zjistény pieplatek néjemci bytu a (nebytového) spolec-
ného prostoru v terminu jeho splatnosti, je druzstvo povinno zaplatit navic poplatek z pro-
dleni ve vysi 0,05 % z nezaplacené ¢astky denné za predpokladu, Ze objektivné nezdiivod-
ni druzstvem neovlivnitelné skutecnosti.

Nezaplati-li ¢len druzstva, najemce bytu (nebytového) spolecného prostoru zalohu na na-
jemné a zalohu na plnéni poskytovana s jejich uzivanim, jakoz i nedoplatek z vyuctovani
za dobu delsi nez 3 mésice, bude druzstvo vymahat dluznou ¢astku soudni cestou a u pro-
vinivsiho se ¢lena druzstva (najemce) mtize podat navrh na ptivoleni soudu k vypoveédi

z najmu bytu a (nebytového) spole¢ného prostoru.

Pokud prevysi nesplacené zavazky ¢lena druzstva viici druzstvu (véetné penalizace) jeho
¢lensky vklad, bude tento ¢len z druzstva vyloucen (bez potfebného souhlasu nadpolovic-

ni vétSiny vSech ¢lenti druzstva dle €l. 12.5.), jeho byt ptipadne druzstvu a vylouceny ¢len
se stane podnajemcem.

Podnajem bytu (¢asti bytu), (nebytového prostoru)
Clanek 19.

Clen druzstva miize se souhlasem piedstavenstva pienechat do podnajmu byt nebo &ast
bytu dal$i osob¢ na dobu uréenou v podndjemni smlouvé. Tuto skute¢nost musi ¢len druz-
stva pfedem pisemné predstavenstvu druzstva oznamit.

Podnajemnik nesmi pfenechat byt nebo ¢ast bytu (nebytovy prostor) dalsi osobé.

Po skonceni podnajmu nema podnédjemnik narok na ndhradni bydleni.

Byt ve vlastnictvi druzstva mize druzstvo podpronajmout pouze na dobu urc¢itou, maxi-
malné na tfi roky s moZnosti obnoveni smlouvy.

12
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20.1.

20.2.

20.3.

21.1

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

Vyména bytu
Clanek 20.

Clen druzstva mize se souhlasem predstavenstva uzaviit dohodu o vyméné bytu. Tuto
skutecnost musi ¢len druzstva pfedem pisemné piedstavenstvu druzstva ozndmit.

Jestlize ¢len druzstva vymeénuje byt s fyzickou osobou, ktera neni ¢lenem druZstva, musi
se tato osoba stat clenem druzstva dle podminek téchto stanov.

Ptevod Clenskych prav a povinnosti na zékladé dohody o vyméné bytu (nebytového) spo-
le¢ného prostoru nastane po splnéni clankt 20.1. a 20.2. dnem uskute¢néni vymeny.

Nebytové, spolecné prostory
Clének 21.

O vyuzivani (nebytovych) spole¢nych prostor, jakoz i o jejich pfipadném prondjmu a cené
prondjmu rozhoduje ¢lenska schiize. Jeji rozhodnuti realizuje pfedstavenstvo druzstva.

CASTIV.
Organy druZzstva

Organy druzstva — spoleCna ustanoveni
Clanek 22.

Orgény druZzstva jsou :
a) Clenska schlize

b) piedstavenstvo

c) kontrolni komise

Funkce ¢lena predstavenstva je neslucitelnd s funkci ¢lena kontrolni komise a s pfimym
piibuzenstvim s dalSim ¢lenem piedstavenstva nebo kontrolni komise.

Zvoleny ¢len orgdnu druZstva mlze z této funkce odstoupit. Je v§ak povinen své odstou-
peni pisemné oznamit organu, jehoz je ¢lenem. Vykon jeho funkce kon¢i dnem, kdy od-
stoupeni projednal organ, ktery ¢lena do funkce zvolil. Ptislusny orgdn musi projednat
odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozveédél, nejdéle vsak
do tfi mésicti. Po marném uplynuti lhiity se odstoupeni poklada za projednané.

Funk¢ni obdobi volenych organt je po zalozeni druzstva jeden rok, v dalSich obdobich

¢ini funk¢ni obdobi tfi roky, pti¢emz ¢lenové organti druzstva mohou byt zvoleni opé-
tovne.

13
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22.5.

22.6.

22.7.

23.1.

23.2.

24.1.

24.2.

24.3.

Do orgéanti druzstva mohou byt zvoleni jen ¢lenové druzstva starsi 18-ti let zptisobili
k pravnim ukontim.

Clenové organti druzstva jsou povinni svédomité¢ vykonavat své funkce a plnit svétené
ukoly v ramci stanov druzstva a dalSich obecné pravnich predpisti. Pokud pii vykonu
funkce zpiisobi druzstvu skodu, odpovidaji za ni v rozsahu dle zékona.

Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat pouze v zalezitostech, které podle stanov
spadaji do jejich ptisobnosti. Rozhoduji na zékladé fadného svolani vSech ¢lenti orgéanu.
Jsou schopni se usnéset, je-1i pfitomna vétsina jejich ¢lenti. Usneseni je pfijato, pokud
pro n¢ hlasovala nadpoloviéni vétSina ¢lend organu.

Clenska schiize
Clanek 23.

Clenska schiize je nejvySsim organem druzstva.

Do pusobnosti ¢lenské schlize patii zejména :

a) meénit a doplilovat stanovy

b) volit a odvolavat piedstavenstvo a kontrolni komisi

c) schvalovat zpravu o hospodafeni druzstva a rocni uetni uzavérku

d) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, poptipadé o zplsobu thrady ztrat, o tvorb¢ a
pouziti fondi

e) rozhodovat o vys$i a zméné vySe zapisovaného zékladniho kapitalu

f) rozhodovat o zdkladnich koncepc¢nich otazkach a schvalovat finan¢ni plan na dalsi
obdobi

g) rozhodovat o splynuti, slou¢eni nebo pfeméné druzstva

h) schvalovat vysi pfispévki ¢lenil na ¢innost druzstva

1) rozhodovat o odvoladnich proti rozhodnuti piedstavenstva

j) jmenovat likvidatora, rozhodovat o likvidacnim ziistatku

k) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich

1) rozhodovat o odménach ¢lent organt druzstva

m) vyhradit si rozhodovani o jakékoliv otdzce tykajici se druzstva

Jednz’mj ¢lenské schuze
Clanek 24.

Jednani ¢lenské schilize svolava predstavenstvo druzstva dle potfeby, nejméné jedenkrat
rocné.

Clenska schiize musi byt svolana i tehdy, pozada-li o to pisemné alespon jedna tfetina ¢le-
ni druzstva nebo nadpolovi¢ni vétSina ¢lent kontrolni komise a to tak, aby se konala do
40-ti dnt od doruceni zadosti. Jednani schlize fidi predseda predstavenstva nebo ¢len druz-
stva povéieny ¢lenskou schiizi.

Na ¢lenskou schlizi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva. Potad jednani musi byt oz-
namen na pozvankach zaslanych nejpozdé€ji 8 dni pred zasedanim c¢lenské schiize a ve stej-
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né lhité¢ vyveésen na spole¢né vyvésce umisténé u hlavnich vchodii do bytového domu.

24.4. Clenska schiize je usnaseni schopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lenti druZstva.
Usneseni je piijato, hlasovala-li pro n¢ vétSina ptitomnych (s vyjimkou ustanoveni ¢lanku
12.5. 2 18.9. o vylouceni ¢lena druzstva a 31.5. o schvaleni dalsiho ¢lenského vkladu).

24.5. Neni-li ¢lenska schiize usnaseni schopna, svola piedstavenstvo druzstva nahradni ¢lenskou
schuizi tak, aby se konala do tfi tydn( ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schiize ptivodné
svolana. Nahradni ¢lenska schiize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym po-
fadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozd¢ji do 15-ti dnii ode dne, na ktery byla
svolana ptivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vSak 10 dnti pred konanim nahradni ¢lenské
schlize a ve stejné lhlit€ vyvésena na spolecné vyvésce u hlavnich vchodi do domu.
Nahradni ¢lenska schiize je usndSeni schopna bez ohledu na pocet ptitomnych ¢lend.

24.6. O kazdé ¢lenské schiizi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat :
a) datum a misto konani schiize
b) pfijata usneseni
c) vysledky hlasovani
d) nepfiijaté namitky ¢lent, ktefi pozéadali o jejich zaprotokolovani

24.7. Prilohu zépisu z ¢lenské schiize tvoti seznam ucastnikll schiize, pozvanka na ni a podkla-
dy, které byly k projednavanym bodtim.

24.8. Kazdy Clen ma pravo vyzadat si zapis z Clenské schuize a jeho ptilohy k nahlédnuti.

Hlasovani na ¢lenské schuzi, v predstavenstvu a v kontrolni komisi
Clanek 25.

25.1. Pfi hlasovani na €lenské schiizi ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé — spole¢ni ¢lenové
druzstva maji rovnéz jeden hlas. Clen druZstva miiZze zmocnit jin¢ho ¢lena druzstva nebo
jinou jim povéfenou osobu, aby jej na schiizi zastupoval. Zmocnéni musi mit pisemnou
formu.

25.2. O zptsobu hlasovani na ¢lenské schiizi rozhoduje ¢lenska schize.

25.3. Kazdému c¢lenu predstavenstva a kontrolni komise druzstva nélezi jeden hlas. V téchto
orgéanech se hlasuje verejne.

Predstavenstvo
Clanek 26.

26.1. Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které
nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny jinému organu.

26.2. Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, ma 3 vykonné Cleny a 2 ndhradniky,
je voleno clenskou schiizi.
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26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

26.8.

26.9.

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost.
Clenska schiize voli predsedu a mistopiedsedu druzstva.

Predseda fidi a organizuje béznou ¢innost predstavenstva a zastupuje druzstvo navenek.
Ve své ¢innosti je vazan usnesenim ¢lenské schiize a predstavenstva.

Jménem druZzstva jedna predseda. V ptipad¢ nepiitomnosti jej v plném rozsahu jeho prav
a povinnosti zastupuje mistopiedseda. Podepisovani za druzstvo se dé&je tak, ze k obchod-
nimu jménu druzstva ptipoji svlij podpis soucasné dva ¢lenové piedstavenstva, z nichz
jeden musi byt predseda ¢i mistopredseda.

Predstavenstvo se schazi podle potteby, nejméné vsak jedenkrat za tii mésice. V piipadé
podnétu kontrolni komise je povinno se sejit do 10-ti dnti od dorucent, jestlize na zminény
podnét nedoslo k napraveé nedostatkil. Jednani svolava predseda predstavenstva.

Predstavenstvo vede seznam ¢lenti druzstva dle ustanoveni § 228 obchodniho zakoniku
a evidenci dalSich osob bydlicich v dom¢.

Predstavenstvo zajist'uje vypracovani financniho planu, rocni Gcetni zavérky, zpravy

o hospodateni a predklada je ¢lenské schlizi k projednani a schvaleni. Soucasné je povin-
no tyto dokumenty do 10-ti dnti po jejich vypracovani piedlozit kontrolni komisi. Deset
dnti pfed konanim ¢lenské schiize si ro¢ni tcetni zdvérku mohou vyzadat i ostatni clenové
druzstva k nahlédnuti.

26.10. Ptedstavenstvo druzstva vydava domovni fad, ptipadné dalsi vnitrodruzstevni piedpisy

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

dle potieby.

Kontrolni komise
Clanek 27.

Kontrolni komise je kontrolnim organem veSkeré ¢innosti druzstva a organem, ktery pro-
jednava stiznosti ¢lenli druzstva. Odpovida pouze €lenské schiizi a je nezavisla na ostat-
nich organech druzstva. Je volena ¢lenskou schiizi.

Kontrolni komise ma tfi ¢leny.
Clenska schiize voli pfedsedu popiipadé mistopiedsedu kontrolni komise.

Kontrolni komisi pfislusi zeyména kontrolovat :

a) dodrzovani stanov druzstva

b) dodrzovani usneseni clenské schlize

c) zachovavani zasad hospodarnosti a ochrany majetku druzstva a pouziti fondt druzstva

d) vyjadiuje se k ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo k thradé ztraty
druzstva

Kontrolni komise je povinna zejména :

a) upozoriiovat na zjisténé nedostatky pfedstavenstvo a vyZzadovat zjednani napravy

b) informovat o zjist€nych nedostatcich €lenskou schiizi a v ptipadé nutnosti pozadat
predstavenstvo o jeji urychlené svolani
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27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

28.1.

28.2.

29.1.

29.2.

c) podavat ¢lenské schiizi zpravu o své Cinnosti, ktera musi obsahovat hodnoceni prace
predstavenstva a vyjadieni k ¢innosti a hospodareni druzstva
d) projednavat stiznosti ¢lentl, piipadné pracovniki druzstva

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hos-
podafeni druzstva a predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznémit kontrolni
komisi v§echny skutecnosti, které by mohly mit zavazné disledky v hospodateni nebo

v postaveni druzstva a jeho ¢lent.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Sest mésicu. Jeji
schiizi svolava predseda kontrolni komise.

Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové predstavenstva a nemohou jimi byt ani
navzajem piibuzni nejen v kontrolni komisi, ale i ve vztahu k ¢leniim pfedstavenstva.

Kontrolni komise mtize navrhnout ¢lenské schiizi odvolani nékterého z Clent piedstaven-
stva.

Odmény volenym ¢leniim
Clanek 28.

Za vykonavani volenych funkci naleZi volenym ¢lentim finan¢ni odmeéna v ¢astce odpovi-
dajici vykonané préci pii vedeni a spraveé véci druzstva.

Vysi financni odmény volenym ¢lenlim organti druzstva navrhuje pfedstavenstvo a schva-
luje ji ¢lenska schuze.

CAST V.
Radna roéni zavérka a zprava o hospodareni druzstva

Radna ro¢ni zavérka a zprava o hospodareni
Clanek 29.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok tcetni zavérku dle platnych ptedpist, zpravu o
hospodateni a“ptedlozit ji ¢lenské schiizi k projednani a schvéleni.

Spolu s fadnou ro¢ni zavérkou navrhne predstavenstvo i zpiisob rozdeleni a uziti zisku,
poptipad¢ zplisob uhrady ztrat.
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30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

30.6.

30.7.

30.8.

30.9.

31.1.

31.2.

31.3.

31.4.

Hospodareni druZstva, zakladni kapital
Clanek 30.

Druzstvo hospodaii samostatné na sviij ucet. Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti
z piijmu ziskanych z bytového hospodafstvi, poptipad¢ z jinych zdrojh.

Zakladni kapital tvoii souhrn ¢lenskych vkladi, které ¢lenové splatili nebo k jejichZ spla-
ceni se zavazali pfi vstupu do druzstva.

Vyse zakladniho kapitalu nesmi klesnout pod ¢astku 50.000,- K¢.

Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje pfijetim novych ¢lenil a skoncenim ¢lenstvi
v druzstvu.

Pokud by mélo dojit ke snizeni zdkladniho kapitalu v souvislosti s ukoncenim clenstvi
nekterych Clent v druzstvu, dojde k navySeni zadkladniho kapitalu z ned¢€litelného fondu.

Zékladni kapital druzstva je slozen z penézitych vklada ¢lent druzstva a eviduje se
podle jednotlivych ¢lend.

Zapisovany zakladni kapital je 64.000,- K¢&.

Zapisovany zakladni kapital 1ze zvySovat nebo sniZzovat usnesenim ¢lenské schiize. Ke
zvySeni nebo sniZeni zdkladniho kapitalu je tfeba souhlasu 2/3 vétSiny pfitomnych ¢lent
druZstva.

Volné finan¢ni prostfedky nesmi byt pouzity k podnikani.

Vstupni vklad, zakladni vklad, dalsi ¢lensky vklad, zptsob splaceni
Cléanek 31.

Vstupni Clensky vklad ¢ini 1.000,- K¢ a je pro vSechny Cleny stejny, majetkova ucast Clena
nemuze klesnout pod hodnotu vstupniho ¢lenského vkladu.

Vstupni ¢lensky vklad dle ¢l. 31.1. je povinen ¢len druzstva splatit :
a) pfi zalozeni druzstva pred konanim ustavujici ¢lenské schiize, v oditvodnénych
ptipadech povéifenému spravcei vkladu v ndhradnim terminu nejdéle do 31.8.2006

b) v dalSich ptipadech pfed podanim ¢lenské prihlasky

Pii nesplaceni vstupniho ¢lenského vkladu ve shora uvedenych lhatach ¢lenstvi v druzstvu
nevznikne.

Clen druZstva se zavazuje k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu uréeného na financovani
pofizeni bytového domu, pfistfesku na kontejnery a ptisluSnych pozemki — nemovitosti
specifikovanych v &l. 2.1. stanov - z majetku s.p. Ceska posta do vlastnictvi druZstva a na
jejich nutné opravy, a to ¢lenského vkladu ve vysi 110 % hodnoty kupni ceny téchto ne-
movitosti dle smlouvy o ptfevodu vlastnictvi.
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31.5.

31.6.

32.1.

32.2.

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

33.5.

34.1.

Zakladni ¢lensky vklad ¢lena bude diferencovan podle velikosti zapoctené plochy jim
uzivaného bytu.

Clen je povinen splatit zakladni ¢lensky vklad v uréené vysi ve [hité do 45 dnti od data
oznameni predkupniho prava k nemovitostem a obdrzeni vyzvy piedstavenstva k tthrad¢
zakladniho ¢lenského vkladu na uvedeny ucet u penézniho tstavu.

Clen druzstva se mize zavazat k dalSimu ¢lenskému vkladu do druzstva na financovani
technického zhodnoceni domu ve vysi a lhiité splatnosti stanovené ¢lenskou schiizi. S na-
vrhem a vys$i dalSiho ¢lenského vkladu vSak musi souhlasit vSichni ¢lenové druzstva.

Zasady pro vypocet dal§iho ¢lenského vkladu dle ptedchozich ¢lankt jsou pro vSechny

Cleny stejné.

Majetek druzstva
Clének 32.

Majetek druzstva tvofi véci a majetkova prava, jichz druzstvo nabylo.

Majetek druzstva se vytvaii povinnymi a dal§imi vklady €lent do druZstva v rozsahu a
podle pravidel, které urcuji tyto stanovy eventuelné usneseni ¢lenské schiize, dale z vy-
sledkt ¢innosti druzstva, popiipadé z dalSich zdrojt.

Nedélitelny fond
Clanek 33.

Druzstvo pii svém vzniku zfizuje nedé€litelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho
kapitalu.

Ned¢litelny fond se tvoti ze zisku. Druzstvo dopliiuje nedélitelny fond nejméné o 10 %
ro¢niho ¢istého zisku az do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici

se minimaln¢ polovin¢ zapisovaného zékladniho kapitalu druzstva, tj. 32.000,- K¢.

Prosttedky nedélitelného fondu nejsou uloZeny na samostatném uctu a druzstvo s nimi mu-
ze voln¢ disponovat.

Zdroje nedélitelného fondu se pouzivaji na tthradu ztraty druzstva, doplnéni vysSe zakladni-
ho kapitalu nebo k pfevodu do fondu druzstevni vystavby na potizeni dodate¢nych investic

nebo modernizaci ¢i rekonstrukei bytového domu.

Nedé¢litelny fond se nesmi za trvani druzstva pouzit k rozd€leni mezi Cleny.

Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu
Clanek 34.

Rezerva se dlouhodobé vytvaii na vrub naklada pravidelnymi ptispévky, které jsou sou-
¢asti njjemneho. Je mozZno ji tvofit i mimotfadnymi ptispévky.
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34.2. Rezerva se rozpousti ve vysi uctovanych externich a vnitropodnikovych nékladii na opravy
a udrzbu bytového fondu, ptipadné dalsi provozni ndklady.

34.3. Nevycerpana rezerva se prevadi do ptistiho roku.

34.4. Rezerva se vede podle jednotlivych byti.

CAST VI.
ZrusSeni a likvidace druzstva

ZruSeni a likvidace druZstva
Clanek 35.

35.1. Druzstvo se zrusuje :
a) usnesenim Clenské schiize
b) prohldSenim konkurzu nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek
majetku
c) rozhodnutim soudu

35.2. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva se osvédCuje notaiskym zapisem.
35.3. DruZzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejsttiku.

35.4. Prubéh likvidace upravuje obchodni zakonik.

CAST VIL
Spole¢na ustanoveni

Spole¢na ustanoveni
Clanek 36.

36.1. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lenii druzstva jim musi byt pisemné ozndmeno a do-
ruceno do vlastnich rukou.

36.2. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna :
a) pfidoruceni pisemnosti clenem predstavenstva druzstva - jakmile adresat prevzeti
pisemné& potvrdi
b) pfi dorucovani postou — jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci; ucinky
mohou nastat i tehdy, jestlize posSta pisemnost druzstvu vrati jako nedorucitelnou a
adresat svym jednanim doruc¢eni zmafil nebo adresat pfijeti pisemnosti odmitl.
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36.3. Clen ma povinnost oznamit pfedstavenstvu druZstva zménu doruéovaci adresy, ptipadné
upozornit na nemoznost doruc¢eni na udanou adresu v dob¢ své nepiitomnosti delsi nez 30
dni. Zménu dorucovaci adresy musi ¢len nahlasit ptedem nebo do 15-ti dnti od doby, kdy
zmeéna nastala.

36.4. Lhuta k podani odvolani ¢ini 15 dnii od doruceni rozhodnuti a po¢ind bézet dnem nasledu-
jicim po dni doruceni pisemnosti.

36.5. Veskeré zadosti a hladSeni druzstvu nebo predstavenstvu druzstva musi byt podany pouze
pisemnou formou.

36.6. Doruceni ostatnich pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné
v ptipadech stanovenych zdkonem nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

Vykladové usneseni
Clanek 37.

37.1. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni stanov se — at’ uz vzhledem k platnému pravnimu fadu
nebo vzhledem k jeho zméndm — ukaze neplatnym, neticelnym nebo spornym, anebo né-
které ustanoveni chybi, ziistdvaji touto skutecnosti ostatni ustanoveni stanov nedotcena.

Namisto dotéeného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni ptislusného obecné zadvazného
pravniho piedpisu, které je svou povahou a G€elem nejblizsi zamyslenému tcelu stanov,
nebo — neni-li takového ustanoveni pravniho pfedpisu — nastupuje zptsob feseni, jenz je

v obchodnim styku obvykly.

CAST VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Zavérecna ustanoveni
Clanek 38.

38.1. Podrobnéjsi pravidla pro uzivani bytt a (nebytovych) spolecnych prostor obsahuje do-
movni fad, ktery se po schvaleni ¢lenskou schiizi stdvéa soucasti stanov.

38.2. Zalezitosti t¢mito stanovami neupravené se fidi obchodnim zékonikem, ob¢anskym zéko-
nikem a dal$imi navazujicimi pravnimi piedpisy.

38.3. Registrované a schvalené stanovy bytového druzstva jsou ulozeny v archivu druzstva. Na
pozadani je do nich umoznéno nahlédnout kazdému ¢lenovi druzstva, uchazeci o ¢lenstvi
v druzstvu ptipadné dalSim osobam, které prokazi na nahlédnuti do stanov opravnény za-
jem.

38.4. Zmény stanov se vydavaji formou pisemnych ¢islovanych dodatkt, pficemz jednotlivé do-
datky obsahuji uplné aktualni znéni stanov.
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38.5. Tyto stanovy byly schvaleny na ustavujici ¢lenské schizi Bytového druzstva Piseckd 11 a
13 se sidlem Ceské Bud¢jovice, Pisecka 1040/13, kterd se konala dne 15.8.2006 v malém
sale Kulturniho domu Vltava v Ceskych Bud&jovicich a nabyvaji G¢innosti dnem zapisu
bytového druzstva do obchodniho rejstiiku.

V Ceskych Budgjovicich dne 15.8.2006

Za predstavenstvo druzstva: Zabransky Vladimir, v.r.

Ing. Keist Viktor, v.r.

Ing. Mazurova Vlasta, v.r.
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